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1. OPPORTUNITÀ
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DOMANDA DI AFFITTO

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anni vari
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DOMANDA DI RIQUALIFICAZIONE

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anni vari
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C’è ANCORA TANTA VOGLIA DI CASA!



SUPERBONUS O SUPERMALUS?

▪ Interventi gratis per tutti

▪ Risveglio della filiera delle 

costruzioni e impianti

▪ Sconto in fattura diventerà il 

modus operandi di mercato

▪ Prolungamento al 2024,                  

forse misura strutturale

▪ Non è proprio un costo zero

▪ Procedura complessa e 

insidiosa 

▪ Le banche non sostengono il 

settore dell’edilizia

▪ Tempi molto stretti,                  

nessuno proporrà la sismica



A CHE PUNTO SIAMO?

19 MAGGIO

Decreto Rilancio

8 AGOSTO

Circolare 
AGENZIA ENTRATE

5 OTTOBRE

Decreti requisiti tecnici 
e asseverazioni in G.U.

12,5 mln 
famiglie 

193 
interventi

15 OTTOBRE

Cessione credito e sconto 
in fattura operativi

27 OTTOBRE

Apertura portale 
ENEA



PRONTI, PARTENZA…

193 
interventi presentati e 

realizzati

1,5% 
della domanda potenziale

14,7 mln € 
valore complessivo

76.000 € 
spesa media detraibile

UNIFAMILIARI CONDOMINI?



2. ATTENZIONI



SOFFERENZE MUTUO

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anno 2020
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SOFFERENZE AFFITTO

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anno 2020
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DOMANDA DEBOLE

SOFFERENZE 

MUTUO

SOFFERENZE 

AFFITTO

DISAGIO

4,1%
11,9% 32,7%

9,6%
24,0% 40,9%

20 mln 
Italia

70 mln 
Europa



ATTESE SOCIALI « MINIME »

«COSTO ZERO» PER LA FAMIGLIA

«CHIAVI IN MANO» PER IL CONDOMINIO

NESSUN «RISCHIO CONTRIBUENTE»



INCERTEZZE

→ EDIFICI PLURIFAMILIARI
MONOPROPRIETARI

→ EDIFICI RESIDENZIALI
PUBBLICI

20 NOVEMBRE

Annuncio di n-esima 
circolare Agenzia Entrate



3. BUSINESS



PROCESSO SUPERBONUS 110%

Interesse e accompagnamento CONDOMINIO

Offerta impegnativa GENERAL CONTRACTOR

Progettazione esecutiva

Direzione lavori e sicurezza

Asseverazione

C
essio

n
e d
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B
A

N
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Facilitazione nelle assemblee condominiali

Controllo dei costi rispetto ai prezziari

Asseverazione tecnica e fiscale

Vaglio bancario dell’impresa !



A MISURA DI PMI

ARRANGER

GENERAL CONTRACTOR

❑ COORDINAMENTO delle attività tecniche di
progettazione preliminare (offerta vincolante),
progettazione esecutiva, direzione lavori e
sicurezza, asseverazione tecnico-finanziaria-fiscale,
cessione del credito

❑ CONTROLLO del rispetto del capitolato lavori e dei
risultati raggiunti per l'ottenimento dei benefici
connessi al Superbonus

❑ SUPERVISIONE e ASSISTENZA gestionale, tecnica e
legale per la corretta applicazione delle prescrizioni
normative

❑ CONTRAENTE UNICO di tutte le attività contenute
nella presente offerta

❑ REALIZZAZIONE LAVORI (3 mesi per avviare il
cantiere e 6 mesi per chiudere il cantiere)

❑ AMMINISTRAZIONE e RENDICONTAZIONE



Assicurare tutti i vantaggi previsti del Superbonus del 110% fino

alla riqualificazione a costo zero per il condominio

Eseguire per Condomìni, Banche, Imprese tutte le attività

complesse previste dall’iter procedurale

Offrire alle piccole e medie imprese edili ed impiantistiche

un’alternativa ai grandi general contractor

COSTO ZERO PER

LE FAMIGLIE 

SGRAVIO 

BUROCRATICO

OCCASIONE PER 

PMI E TERRITORIO

1

2

3

VANTAGGI DEL MODELLO «OPERA »



VANTAGGI COMPETITIVI

TEMPO 

▪ OFFERTA IMPEGNATIVA

▪ AVVIO E CHIUSURA 

CANTIERE

COMPUTO

▪ SOGLIA MASSIMA 

DETRAIBILE 

▪ COSTO DA «PREZZIARIO»

PROCESSO

▪ GESTIONE

▪ TEMPO DI AVVIO E  

CHIUSURA CANTIERE

CESSIONE CREDITO

▪ «BENE VISUM» DELLA 

PROGETTAZIONE

▪ «RATING»IMPRESA



4. BONUS CASA O 
BONUS CITTÀ?



DALLA DOMANDA DI CASA…

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anno 2020
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Abitazione ad elevata efficienza energetica

Giardino interno ad uso esclusivo

Balcone ampio

Abitazione nuova o recentemente ristrutturata

Stanze ben separate e insonorizzate

Vicinanza ai servizi (scuole, sanità, uffici pubblici, ecc.)

Elevata luminosità degli ambienti

Doppio bagno

Vicinanza ai trasporti pubblici

Connessione Internet ultra veloce

Abitazione in condomini nuovi o recentemente ristrutturati

Vicinanza a contesti vitali

Giardino interno ad uso condominiale

Servizio di portierato h/24

Spazi condominiali per occasioni di socialità

Abitazione da condividere con altri giovani

Abitazione in condomini di cohousing

Altro

fino al 10% in più fino al 20% in più oltre il 20% in più



… ALLA DOMANDA DI ABITARE

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anni vari



DAL CONDOMINIO AL QUARTIERE



UNA PROPOSTA DI CITTÀ IN CLASSE A

INTERVENTI SUGLI 
EDIFICI DEL 
QUARTIERE

MICRO-OPERE  E 
SERVIZI DI 

QUALIFICAZIONE 
DEL CONTESTO

STRUMENTO
PROCEDURALE

DETRAIBILI DA 
SUPERBONUS 110%

10% EXTRA SUPERBONUS 

Da marginalità del «grande 
player»

PPP (condomini privati) o  
APPALTO (condomini 

pubblici)
+

ACCORDO URBANISTICO



Grazie per l’attenzione

E C O N O M I S T A  E  

R E S P O N S A B I L E  

S V I L U P P O

MARCO  
MARCATILI
marco.marcatili@nomisma.it                    

Mob. 346.5027430


