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1. OPPORTUNITA
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DOMANDA DI AFFITTO
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Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anni vari




DOMANDA DI RIQUALIFICAZIONE
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Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anni vari



C’e ANCORA TANTA VOGLIA DI CASA!

/ Indagine 3d \

; g Indag_me z.d Risultati del questionario alle famiglie con
Risultati del questionario condizioni economiche e reddituall solide

Intenzione . S
di acquisto 2.465.000 — .

Intenzione
di affitto bt 732.000

12.473.000

Post Decreto Rilancio




SUPERBONUS O

= |nterventi gratis per tutti

= Risveglio della filiera delle

costruzioni e impianti

Sconto in fattura diventera il

modus operandi di mercato

" Prolungamento al 2024,

forse misura strutturale

Non e proprio un costo zero

Procedura complessa e

insidiosa

Le banche non sostengono il

settore dell’edilizia

Tempi molto stretti,

nessuno proporra la sismica



A CHE PUNTO SIAMO?

12,5 min
famiglie
19 MAGGIO
Decreto Rilancio
8 AGOSTO
Circolare
AGENZIA ENTRATE

5 OTTOBRE

Decreti requisiti tecnici
e asseverazioni in G.U.

193
interventi

27 OTTOBRE

Apertura portale
ENEA

15 OTTOBRE

Cessione credito e sconto
in fattura operativi



PRONTI, PARTENZA...

193

interventi presentati e
realizzati

14,7 min €

valore complessivo

UNIFAMILIARI

1,5%

della domanda potenziale

76.000 €

spesa media detraibile

CONDOMINI?




2. ATTENZIONJ



15,0%

10,0%

%

5,0%

0,0%

50,0
40,0
30,0

%

20,0
10,0
0,0

SOFFERENZE MUTUO

Famiglie che hanno
accumulato ritardi nel
pagamento del mutuo

4,1%

PRIMA dell’emergenza
sanitaria del COVID-19

Sicuramente si Probabilmente si

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anno 2020

46,3

Probabilmente no

11,9%

DURANTE I'emergenza
sanitaria del COVID-19

Famiglie che ritengono di
avere difficolta nel
pagamento del mutuo
nei prossimi mesi

18,9

2,0

Sicuramente no  Non sa / non risponde



SOFFERENZE AFFITTO

Famiglie che hanno
25,0% accumulato ritardi nel
20.0% pagamento del canone
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Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anno 2020



DOMANDA DEBOLE

SOFFERENZE
MUTUO

0 SOFFERENZE
24.0% 40,9% AFFITTO

9,6%
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ATTESE SOCIALI « MINIME »

«COSTO ZERO» PER LA FAMIGLIA

«CHIAVI IN MANO» PER IL CONDOMINIO

NESSUN «RISCHIO CONTRIBUENTE»

ORORC)



INCERTEZZE

- EDIFICI PLURIFAMILIARI
MONOPROPRIETARI

20 NOVEMBRE

Annuncio di n-esima

9 EDI FICI RESI DENZIALI circolare Agenzia Entrate
PUBBLICI



3. BUSINESS



PROCESSO SUPERBONUS 110%

Interesse e accompagnamento CONDOMINIO
Offerta impegnativa GENERAL CONTRACTOR
Progettazione esecutiva
Direzione lavori e sicurezza

Asseverazione
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Facilitazione nelle assemblee condominiali

Controllo dei costi rispetto ai prezziari
Asseverazione tecnica e fiscale

Vaglio bancario dell’'impresa '



A MISURA DI PMI

CONTRAENTE UNICO di tutte le attivita contenute
nella presente offerta

REALIZZAZIONE LAVORI (3 mesi per avviare il
cantiere e 6 mesi per chiudere il cantiere)

AMMINISTRAZIONE e RENDICONTAZIONE

GENERAL CONTRACTOR

AREA CENTRO: i costruttori
di Bologna, Ferrara e Modena

ANCE|EMILIA

J COORDINAMENTO delle attivita tecniche di

progettazione preliminare (offerta vincolante),
progettazione esecutiva, direzione lavori e
sicurezza, asseverazione tecnico-finanziaria-fiscale,
cessione del credito

CONTROLLO del rispetto del capitolato lavori e dei
risultati raggiunti per I'ottenimento dei benefici
connessi al Superbonus

SUPERVISIONE e ASSISTENZA gestionale, tecnica e
legale per la corretta applicazione delle prescrizioni
normative

ARRANGER

OPERA




VANTAGG| DEL MODELLO «OPERA »

Assicurare tutti i vantaggi previsti del Superbonus del 110% fino

alla riqualificazione a costo zero per il condominio

Eseguire per Condomini, Banche, Imprese tutte le attivita

complesse previste dall’iter procedurale

Offrire alle piccole e medie imprese edili ed impiantistiche

un’alternativa ai grandi general contractor

COSTO ZERO PER
LE FAMIGLIE

SGRAVIO
BUROCRATICO

OCCASIONE PER
PMI E TERRITORIO



VANTAGGI COMPETITIVI

» TEMPO ~ PROCESSO
= OFFERTA IMPEGNATIVA = GESTIONE
= AVVIO E CHIUSURA = TEMPO DIAVVIO E
CANTIERE CHIUSURA CANTIERE
» COMPUTO ~ CESSIONE CREDITO
= SOGLIA MASSIMA = «BENE VISUM» DELLA
DETRAIBILE PROGETTAZIONE

= COSTO DA «PREZZIARIO» = «RATING»IMPRESA



4. BONUS CASA O
BONUS CITTA?



DALLA DOMANDA DI CASA...

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Abitazione ad elevata efficienza energetica I

Giardino interno ad uso esclusivo

| Balcone ampio |

Abitazione nuova o recentemente ristrutturata

]
I
.
[ Stanze ben separate e insonorizzate | |
]
]
I
I

Vicinanza ai servizi (scuole, sanitd, uffici pubblici, ecc.)

Elevata luminosita degli ambienti

| Doppio bqgno I

Vicinanza ai trasporti pubblici

| Connessione Internet ultra veloce | I
Abitazione in condomini nuovi o recentemente ristrutturati [ ]
Vicinanza a contesti vitali ]
| Giardino interno ad uso condominiale ||
Servizio di portierato h/24 [ |
Spazi condominiali per occasioni di socialita ||
Abitazione da condividere con altri giovani ||
Abitazione in condomini di cohousing |
Altro |
fino al 10% in piv fino al 20% in piv moltre il 20% in piv

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anno 2020



... ALLA DOMANDA DI ABITARE

Contenimento spese |

Sicurezza

Accessibilita |

Clualita materiali

Efficienza energetica |

Vivibilita della zona |

Connessioni con polarita urbane |

Luoghi di socialita ]

Vicinanza ai servizi |

Edificio con al massimo 10 piani [

Vicinanza al luogo di lavoro |

Utilizzo temporaneo |

1 2 3 4 5 3] 7 8 9 10

RISPARMIO m CONTESTO

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anni vari




DAL CONDOMINIO AL QUARTIERE

ENERGY
SOLUTION

TER

aSnam company

cre

RIGENERAZI
CLASSE

UN PROGETTO PAESE
DURANTE IL COVID-19

- gas e luce

18

.Casa

Riqualificazioni

Lunedi 12 Ottobre 2020 1 Sole 24 Ore

Un progetto di Audis con Enel X, Snam ed Eni punta a unire gli incentivi fiscali sul risparmio energetico
alle partnership pubblico-privato per la rigenerazione di intere zone di alcuni Comuni piccoli e grandi

Da Prato a Ferrara cosl tutto il quartiere passa in classe A

Paola Pieroud

errara, Bologna ¢ Prato.

Sono quest | tre comuni

iraliani che hanno aderito

per primi alla proposta di

Audis (Assoctazione aree

urbane dismesse) di finan-
ziare conun partenartato pubblico-
privato la transizlone green delle cit-
. facendo tesoro del dibattito sugll
Incentivi per efficlenza energetica
(eco e sisma bonus, e superbonus del
no%)ediquello sull'uso defle risorse
del Recovery Fund.

Sipuntaad interventi che simul-
taneamente tengano conto delka ri-
qualificazione energetica deghl im-
moblli (delka componente edilizia e
degli implantl), della riduzione di
vulnerabilit sismica, dellaccessibi-
lita edel miglioramento del contesto
urbano. Progetto Innovativo che
prevede lacompartecipazione defle
amministrazion! locall con player
del e b

statl individuati Intre partner di sca-

[ b cedere Bolq,m grande fone alle aree
cond per cond ~splega aFerrar foc IFedilizia
Marco Marcatll, coordin e opera- ds le pubblica. In generale,
tivodelprogetto per Audis e respon-  commenta Dal Bosco, esicercheradi
sablle sviluppo di Nomisma - Ipotiz-  uscire dallalogicadellarigenerazione

ziamo di partire daspicchidicittido-
b-

pul
blica che tenga conto di ruttl gl
Intervent che possono beneficlare
det bonus nazionall, con l'intento di
rilasciare, grazie alfeconomiadi sca-

di contenitorl, entrando in quella di
area o quartiere, anche con Fausilio
dellapartecipazione daparte del cit-
tadink», Entrol'autunno & previstala

chell Sole 24 Ore anticipa oggl.

la, anche del valore nel g
“Versolacittdin classe A™ sloslrr
gan scelto da Audls, che guarda con

aedificld shbil

ca (uffict, scuole, biblioteche) e a
quartier]

dove dovrebbero essere attl-

vate forme di intervento In ottica
Iti-stakeholder. APratosik

sul tema delleconomia circolare, a

Datempo Eni gas e luc
l'oblettivo dievolversida fornitore di
gas ed elettricitd a un vero e proprio
energy advisor del cliente. E in linea
conquestastrategla lasoluzione Cap-
portoMiodedicata alla riqualificazio-
ne energetica e sismica deglt edifict
che, anche grazie alle opportunita of -
ferte dagll incentivi - splega Glorgio

ACCORDO IN EMILIA-ROMAGNA
Nomisma con Ance per il 110%

lanazionale, Enel X, Eni Gas & Luce do un’ Ind: dere op in
¢ Tep Energy Solution (Snam), con prima del Decreto Rilancio le campo anche come arvanger di
A cura d'l I'intento di supportare | Comuni per- famighie potenzialmente tutto Il processo del Superbonus
ché diventino promotorl e coordina- alla {conla Opera),
tor (anche eliminando costl gestio- della propria abltazione erano siglando nello specifico un
nall) per ottenere benefici collettivi stimate in 6,3 millonl, ma con accordo con Ance Emilia per |
AU D I S In termind di qualitd urbana. larrivo e Mattuazione del territorl di Bologna, Ferrarae
5 wlasfida - splega ll presidente Au- Superbonus Il target & almeno Modena, afflancando le imprese ¢
AssociazionaAres dis Tommaso Dal Bosco - équelladl  Superbonus. raddopplato a 12,5 millonk. supportando
Urbane Dismesse rluscire a gum.m latrasformazione  Ladetrazione «Tuttavia - sl legge In unanota di ds
eTTE " citaifinan- del110%perla Nomisma - la riqualificazione Imprese e finanziator nella
ziarte e fiscall ma, sop tecno-  rigs e sismica nel mondo gestlone diun processo,
% (g, logiche eind il cheo wo  def conds | ¢ le tstanze Un'iniziativa come altre avviate in
// nisma diproporsi comepivotdioperazionl  deiplastisucul  normative previste dal tutto Il Paese che sta aggregando
Importanti conrisvoltioltre cheeco-  sibasail progetto Supemonusdd uo% presentano  Istitutl di credito, socleta di
nomict, anche soclall, amby lledl o tecnica ¢ un lter consulenu ¢ ilmprese. Non ulmnl
Innovazione Industriale”, urbana che pmcmiurak tall da di cone
dis haconcentrato lsuo b geEnelX,  non Hle .mes.ldlpulcrscbglhtelnmll
lka d helaregla EniGasaLucee delle plccole-medie iImprese e la legatl alle questioni tecniche.
pubbhu deve rimanere centra- TepEnergy diffusione del bonus eccezlonale 3 P.Ple.
le: wBene far rip 1" ma disnam  tutte be famiglien. Daquilidea di aracoss ot sasrTa

Ferraraéuna
delle prime citta,
con Bologna e
Prato, coinvoke
nel progetto di
riqualificazione &
Audis

Fontana, responsablle Energy Servi-
ces (Esco)di Enl gas ¢ huce - permette
diattuallzzare sublto | benefici eco-

zadi palazzi privati e pubblict, utticie

e

commenta Emanuele Ranler, re-

atrivitd commerciall, e d pstaalla

nuh umam» Inqua( ottica, il coln-

nomiclper il lla cessio-
nedel credito d'lmposta. Laproposta
diaudis un’ Jllrampuﬂumuchcrl-

o-
call & imprescindibile perorlentaregli
intervent 14 dove possano creare

chiedefl azio-

beneficl per la collettivied,

ne str.nqam .|lwl.|o lsnnnlumk edl
un'adeguata organizzazione dellere-
gole d'ingaggio per |l colnvolgimento
sinergico degli operator] di sestoren.

senza tralasciare aree radizional-
mente svantagglate come quelle di
edilizta residenziale pubblica. «Slamo
convint - olinea Ac ce -

bike delka linea dib Vivi
Mcglsodl Enel X Italla - sard possibile
porre ke bas| per attivare una serje di
positive ricadute in ambito soctale,
territoriale, Industriale ed economi-
<o. Occorre futtavia poter contare su
un contesto nunm e favorevole at-
1

flizz deib

fiscall, almeno fino al 2023, al fine dl
riuscire a svils eo !

Lariqualific fcaesl-  ch bt antiperleno-  grandlinterventidi n;.cmralum'ur-
smica deghi edificl & leperla  strecktast quands { bana anche attraverso la semplifica-
rigenerazione delle clttd, madasola  d il cargesdip dirl-  zlone delle arttvith burou.mcbc ne-
nonésufficlente. «Perrenderlapos-  qualificazi { d cessarle, I' degll
siblle - aggunge Cristian Acquista-  tragli accori puhhllclcpn\ atin. enn locall, genlo clvile, catasto ¢
pace, ad di SnamgEfficlency - & ne- s\xlhﬂmllne.\ll P del Superb abenefi-
¥ gl sulla «© Jab clo anche del wggcm Iresn.
scaladel quartiere, conlacompresen-  neche colnvalge pubblico e privato - [s———



UNA PROPOSTA DI CITTA IN CLASSE A

STRUMENTO
EDIFICI
CONTESTO
DETRAIBILI DA 10% EXTRA SUPERBONUS  PPP (condomini privati) o
SUPERBONUS 110% APPALTO (condomini
Da marginalita del «grande pubblici)
player» +

ACCORDO URBANISTICO
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Grazie per l'attenzione

ECONOMISTA E
RESPONSABILE
SVILUPPO

MARCO
MARCATILI

marco.marcatili@nomisma.it
Mob. 346.5027430



